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EXCMO. AYUNTAMIE?!"FS DE DOS HERMANAS

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HAN DE REGIR LA ADJUDICACION MEDIANTE CONCURSO
PARA EL ACCESO EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS DE TITULARIDAD
MUNICIPAL PARA USO EMPRESARIAL

I. ANTECEDENTES

El apoyo a la creaciéon y al desarrollo de empresas es una prioridad para el crecimiento y
consolidacion del tejido empresarial local y para la generacion de empleo y riqueza. La oferta de
instalaciones y servicios de apoyo durante los primeros afos, los mas criticos del mundo
empresarial, a emprendedores y jébvenes empresarios, es una practica de contrastada eficacia que
este Excmo. Ayuntamiento viene realizando desde hace afios. De hecho, para ello cuenta con el
Vivero de Empresas de esta localidad, que comprende instalaciones municipales en el Poligono
Carretera de la Isla, en concreto en la manzana ubicada entre las calles Hornos y Rio Viejo, en el
que se encuentran un conjunto de naves industriales, asi como otros bienes inmuebles adecuados
para su uso empresarial que se encueniran gestionados por la Delegacién de Promocién
Econdémica e Innovacion.

El Vivero de Empresas no solo se configura como un espacio fisico de titularidad publica para la
promocién empresarial y del empleo, sino que ofrece una infraestructura que combina la cesion de
uso de espacios adecuados con el asesoramiento y la prestacion de servicios comunes para cubrir
las necesidades basicas que permitan el establecimiento, despegue y consolidacién de nuevas
empresas durante los primeros afios de su vida.

La presente convocatoria tiene en cuenta el claro interés social que conlleva la cesion de estos
espacios para uso empresarial, por ello se tienen en cuenta aspectos del proyecto y no solo la
renta propuesta, mediante concurso, asi como el principio de renta social al amparo de lo
establecido por la Ley de Bienes de Entidades Locales de Andalucia (Ley 7/99, de 29 de
septiembre). Asimismo, y dado que las instalaciones se encuentran sometidas a constantes
cambios de usuario y de actividad, la presente convocatoria es consciente de la necesidad de
agilizar los tramites para no afadir dilaciones a la actividad empresarial.

Il. OBJETO DEL CONCURSO

Constituye el objeto del concurso la adjudicacion en régimen de arrendamiento de los locales
descritos en el presente pliego y en las fichas técnicas y planos adjuntos, con la idea de que sirvan
de plataforma de lanzamiento para nuevos proyectos empresariales que generen valor anadido al
tejido productivo de Dos Hermanas.

Los inmuebles se encuentran en varios edificios. La mayoria en el Complejo Tixe del Poligono
Carretera de la Isla, en varios edificios independientes, como el “Centro Techologico Tixe” y el
“Vivero Club de emprendedores”, ubicados entre las calles Hornos y Rio Viejo, en concreto en las
calles Fortuna y Minerva. Tambien en el edificio de naves “Complejo Cooperativo” situado en el
Poligono Autovia.

Las naves objeto de concurso pertenecientes al Vivero del edificio “Centro Tecnologico Tixe” en el
Poligono Industrial La Isla son:

- Nave ubicada en C/ Fortuna 3, con una superficie de 150 m?, mide 10m de fachada por 15m
de fondo, cuenta con oficina y aseo y puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.
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- Nave ubicada en C/ Minerva 25, con una superficie de 100 m? mide 10m de fachada por
10m de fondo, cuenta con oficina y aseo y puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

Las naves objeto de concurso pertenecientes al “Vivero Club de Emprendedores” en el Poligono
Industrial La Isla son:

- Nave ubicada en C/ Minerva 12, con una superficie de 200 m? cuenta con oficina y aseo,
mide 10m de fachada por 20m de fondo, con puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

- Nave ubicada en C/ Fortuna 12, con una superficie de 200 m?, cuenta con oficina y aseo,
mide 10m de fachada por 20m de fondo, con puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

- Nave, ubicada en C/ Fortuna 14, con una superficie de 100 m?, cuenta con oficina y aseo,
mide 10m de fachada por 20m de fondo, con puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

- Nave, ubicada en C/ Minerva 19, con una superficie de 200 m?, cuenta con oficina y aseo,
mide 10m de fachada por 20m de fondo, con puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

Las naves objeto de concurso pertenecientes al “Complejo Cooperativo” en el Poligono Industrial
Autovia son:

- Nave ubicada en C/ Carretera de la Isla n® 3, con una superficie de 73 m?, cuenta con
oficina, aseo, entreplanta, y con puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

- Nave ubicada en C/ Arena 2, con una superficie de 234 m?, cuenta con oficina con puerta a
calle Acero, aseo, entreplanta y puerta de 3.5m de ancho por 4m de alto.

La oficina objeto de concurso que pertenecen al edificio multifuncional Tixe, sito en C/ Fortuna 1 en
el Poligono Industrial La Isla es:

- Oficina n°® 17, ubicada en calle Fortuna 1 en el Poligono Carretera de la Isla, diafana, con
una superficie de 58,18 m?.

lll. CONDICIONES GENERALES
TIPO DE LICITACION
El tipo de licitacion parte de una renta base, que se sefiala como tipo de licitacion al alza. Ademas

de {a renta, se valoraran las circunstancias de los licitadores y sus proyectos con arreglo a los
criterios especificados en el apartado V.

A las rentas se les afadira el IVA correspondiente, teniendo en cuenta la superficie en metros
cuadrados y el tipo de local, de la siguiente forma:

Inmueble Renta de 3 Renta resto|Renta 2° ano|Renta 3er afo|Prérrogas
primeros 1er afio | (€/m*mes) (€/m*/mes) (€/m*/mes)
meses 1er afio | (E/m*/mes)
(€/m*/mes)
Nave 0 1 1,50 2 2,50
Oficina 0 1,50 2 *solo en prérroga 3

El pago de la renta se efectuara por meses anticipados, dentro de los siete primeros dias de cada
mes en la cuenta o en la forma que el Ayuntamiento indique. El mes de la firma del contrato y los
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dos siguientes estaran exentos de pago de renta, devengandose el primer pago a partir del tercer
mes desde la firma del correspondiente contrato. En caso de prérroga, tras el tercer afio para las
naves o tras el segundo para las oficinas, se actualizara el contrato y se aplicaran los importes de
renta indicados para ese periodo.

Cada solicitante solo podra optar a un solo inmueble de los descritos anteriormente, que indicara
expresamente en su solicitud; también podra presentar solicitud sin concretar preferencia, en cuyo
caso se le asignara teniendo en cuenta los locales que hayan quedado sin adjudicar, segln
disponibilidad y orden de preferencia de los adjudicatarios. Este orden se establecera en base a la
puntuacion obtenida segun lo establecido en el apartado V.

El solicitante que sea persona fisica debe ser mayor de edad, tener capacidad de obrar, no
encontrarse incurso en ninguna de las prohibiciones que contiene la normativa de contratacion
administrativa y estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y ante la Seguridad
Social.

El solicitante que sea persona juridica debe estar legalmente constituida, hallarse en el momento
de la solicitud realizando la actividad empresarial o con prevision de iniciarla en Dos Hermanas
seguin su proyecto empresarial, no encontrarse en ninguna de las prohibiciones que contiene la
normativa de contratacion administrativa y encontrarse al corriente en las obligaciones tributarias y
ante la Seguridad Social.

El solicitante, tanto persona fisica como juridica, no debera ser titular al momento de la solicitud, de
bienes inmuebles en los que sea susceptible de realizar la actividad solicitada. En caso de
producirse algin cambio en esta circunstancia debera comunicarlo al Ayuntamiento.

Las actividades propuestas deberan tener en cuenta las limitaciones espaciales, técnicas y
arquitectonicas de los inmuebles, no admitiéndose aquellas que no puedan ser susceptibles de
obtener las preceptivas licencias, ni aquellas que requieran la circulacién de vehiculos que por sus
condiciones no puedan acceder o transitar en el entorno de los locales. Esta (ltima limitacion se
tendrd en cuenta especialmente en las naves de las calles Fortuna, Baco y Minerva del P.I
Carretera de la Isla.

IV. FORMALIDADES DE LA LICITACION.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General de Licitadores de la Secretaria del
Ayuntamiento de Dos Hermanas, sito en Plaza de la Constitucion n® 1, Casa Consistorial, en
horario de atencién al pdblico dentro del plazo de veinte dias naturales contados a partir del dia
siguiente al de la publicaciéon del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Sevilla. Cuando el plazo termine en sabado o festivo, se pasara al dia siguiente habil. lgualmente,
se sefialara el plazo de presentacion de proposiciones en el tablén de anuncios y web del
Ayuntamiento. Los envios por correo deberdn comunicarse el mismo dia a la Secretaria del
Ayuntamiento. La documentacion necesaria para participar se podra obtener tanto en la web
www.doshermanas.es como en la Delegaciéon de Promocion Econdmica e Innovacion, sita en C/
Almendro s/n, Dos Hermanas. También se podra solicitar al email
promocioneconomica@doshermanas.es

A. DOCUMENTACION.

Las proposiciones se presentaran, dentro del plazo sefialado, en un sobre cerrado, firmado por
el licitador y con indicacién de su nombre o del de la empresa, domicilio y correo electronico, a
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efectos de notificaciones, en los que se hara constar la leyenda “Proposicién para licitar al acceso
de espacios de titularidad municipal para uso empresarial’.

Dentro del sobre, se incluiran tres sobres cerrados, igualmente firmados por el licitador con su
nombre o el de la empresa, domicilio a efectos de notificacion, y la denominacién siguiente:

¢ Sobre A: “Documentacién administrativa, para licitar al acceso a espacios de
titularidad municipal para uso empresarial”

+ Sobre B: “Documentos acreditativos de circunstancias valorables, para licitar al
acceso a espacios de titularidad municipal para uso empresarial”

e Sobre C: “Proposicién econémica, para licitar al acceso a espacios de titularidad
municipal para uso empresarial”

Dentro de cada sobre se incluiran los siguientes documentos, originales o copias, asi como

una relaciéon numerada de los mismos:

SOBRE A. Documentacion Administrativa.
a) Documentacion acreditativa de la personalidad (fisica o juridica).

- DNI y NIF del solicitante

- Si es persona juridica: CIF y escritura de constitucién debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

- Si la solicitud es de varias empresas en régimen de unidén temporal se debera acreditar
la personalidad de cada uno de los empresarios integrantes, su participacion y la indicacion
de la persona que ostente la representacion. En caso de adjudicaciéon a la U.T.E. debera
acreditarse la constituciéon de la misma mediante Escritura Publica con las formalidades
reglamentarias.

b) Declaracién responsable, conforme al modelo del Anexo ll, de tener capacidad de obrar,
no estar incurso en las prohibiciones que contiene la normativa de contratacion
administrativa, de no poseer bienes inmuebles susceptibles de ser usados para esa
actividad y de hallarse al corriente en las obligaciones tributarias y ante la Seguridad Social,
que debera acreditarse documentalmente. La persona fisica o los administradores de la
persona juridica, deberan acreditar mediante la oportuna certificacion expedida por su
organo de direccion representacion competente, que no estan incursos en ninguno de los
supuestos de incapacidad e incompatibilidad para contratar con la Administracion.

SOBRE B. Documentos acreditativos de circunstancias valorables:

» Empresa o empresario en activo: documento acreditativo de la fecha en
que hubieran iniciado la actividad, asi como memoria (maximo 20 paginas)
explicativa de la actividad empresarial, justificando la ubicacion solicitada.

» Los solicitantes que no hayan iniciado la actividad deberan presentar un
proyecto empresarial de viabilidad econdmica y técnica que contemple una
duracién minima de 3 afios. El proyecto debera ser lo suficientemente claro
y exhaustivo, de forma que pueda ser valorado. En caso de dudas sobre su
redaccién, podran consultar con la Delegacién de Promocién Econémica e
Innovacién, que podra orientar sobre el modelo mas adecuado al proyecto.
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> Documentos acreditativos de circunstancias a los efectos de aplicar los
criterios de valoracion y adjudicacion del apartado V, en concreto referente
a la creacion de empleo y la innovacién.

La documentacion presentada podra ser fotocopiada. El adjudicatario presentara en su dia,
si antes no lo hizo, la documentacion original o copia compulsada.

SOBRE C. Proposiciéon economica.

El sobre contendra, debidamente cumplimentado y firmado, el modelo de solicitud que
establece el Anexo | de este pliego. La solicitud incluye los datos personales y
empresariales, la descripcion de la actividad, el inmueble al que se opta (opcional) y la
propuesta econémica.

También se incluira la declaracion segin modelo del Anexo Ill y documentos acreditativos
de circunstancias objeto de valoracién conforme a la clausula V (concretamente la 1.A, 2, 5,
6,7y8).

B. GASTOS.

Seran por cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:
» Los del anuncio del concurso, los preparatorios y de formalizacion del
contrato.
» Los ftributos, impuestos, tasas, arbitrios, gravAmenes y exacciones de
cualquier clase que correspondan al contrato o a sus bienes y actividades.
» Todos los demas gastos que se puedan derivar del concurso.

C. MESA DE CONTRATACION.

Estard presidida por la Tte. Alcalde de Promocién Econdémica e Innovacién Dfa. Carmen Gil
Ortega, como vocales D. Oscar Grau Lobato (Secretario General), D. Francisco de Asis Ojeda Vila
(Interventor General) y dos Técnicos de la Delegaciéon de Promocion Econémica e Innovacion,
Mario Tarancén Jiménez y Fernando Jurado Maqueda, actuando como Secretario D. Jose Ignacio
Gil Moreno o el funcionario que legalmente le sustituya.

D. APERTURA DE PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacion se constituira el tercer dia habil tras la finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones. A las doce horas, se procedera a la apertura de los Sobres «A»
y calificara la documentaciéon administrativa contenida en los mismos en acto no publico.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que la
empresa licitadora corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada.

Posteriormente, en sesidn publica, el séptimo dia habil tras la finalizacién del plazo de presentacion

de las proposiciones, a las doce horas, se procedera a la apertura y examen de los sobres «By,
que contienen los criterios cuya ponderaciéon dependen de un juicio de valor.
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Una vez abierto el sobre B, la mesa procedera a la peticiéon de la valoracion y ponderacion de la
documentacion contenida en el mismo, por parte de los técnicos de la Delegacién de Promocion
Economica e Innovacion, estableciéndose un plazo maximo de 15 dias (desde la apertura del
sobre B) para emitir el Informe Técnico. Los/as técnicos/as encargados de emitir el informe, sujeto
a juicio de valor, contaran con la cualificacion profesional adecuada en razén de la materia sobre la
que versa la valoracién.

E. PROPUESTA DE ADJUDICACION Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, se darad a conocer la ponderacién asignada a los
criterios dependientes de un juicio de valor. A continuacién, se procederd a la apertura de los
sobres «C».

La Mesa de Contrataciéon podra solicitar, cuantos informes técnicos considere precisos.

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacidén dependen de un juicio de valor (Sobre
«B») y de los criterios cuya ponderacion es automatica (Sobre «C»), la Mesa de Contratacion
propondra las adjudicaciones al érgano competente para la adjudicaciéon, que es la Junta de
Gobierno Local dada la condicién de Municipio de Gran Poblacién que ostenta este Excmo.
Ayuntamiento.

El érgano de contratacion requerira a los adjudicatarios para que, dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion original y justificativa que le sea requerida, entre ellas:

e Del cumplimiento de los requisitos previos a que hace referencia el articulo 146.1 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico que se justificd con la declaracion
responsable del licitador.

¢ De hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice
al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion de ello.

e De disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o
adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Plblico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

¢ De haber abonado los gastos correspondientes a la publicidad del anuncio.

¢ De haber constituido la garantia.
La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor de la empresa licitadora propuesta
frente a la Administraciéon. No obstante, cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el contrato
de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su decision (art.160.2 del TRLCSP).

F. GARANTIA.

Los adjudicatarios, dentro del plazo anteriormente indicado, deberan constituir fianza por

importe de dos mensualidades en cualquiera de las formas reglamentarias, debiendo depositarse

en la Caja Municipal. La garantia que se constituya mediante aval o péliza de crédito requerira que
los representantes de la entidad avalista hagan constar expresamente los datos de escritura
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publica e inscripcion en el Registro Mercantil de dicha representacién. En caso de gue no se
aportara tal dato, la Administracion se reserva el derecho de requerir en cualquier momento al
licitador para que lo acredite en cinco dias. El incumplimiento de lo establecido en este apartado
dara lugar a la resolucion del contrato y a la adjudicacién al siguiente licitador, considerando para
ello la lista de adjudicatarios por orden de puntuacion y lo establecido en el apartado V de este

pliego.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta la resolucioén del contrato y comprobacién del
cumplimiento de las obligaciones.

G. ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE CONTRATO

La adjudicacién y formalizacién del contrato debera realizarse en el plazo de un mes contado
desde la apertura del sobre C, si bien, dicho plazo se suspendera durante el periodo que se
conceda a las empresas licitadoras para aclarar aspectos o aportar documentacion.

En ningln caso podré declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores Y,
simultaneamente, se publicara en la web del Ayuntamiento.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién de
adjudicacion. En particular, expresara los siguientes extremos:

* En relacién con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

» Con respecto de las empresas licitadoras excluidas del procedimiento de adjudicacién
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

* En todo caso, el nombre de los adjudicatarios, las caracteristicas y ventajas de las
proposiciones determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de ésta con
preferencia a las que hayan presentado las restantes licitadoras cuyas ofertas hayan
sido admitidas.

Antes de la formalizacién del contrato de arrendamiento, el adjudicatario debera presentar en la
Delegacion de Promocion Econdémica e Innovacién del Ayuntamiento justificante de haber abonado
los gastos de publicidad de anuncios de la licitacion, copia de la garantia definitiva que debera
ajustarse al modelo reglamentario y cuya duracion debe ser indefinida sin que pueda cancelarse en
tanto el Ayuntamiento no lo autorice expresamente e impreso con datos bancarios para las
domiciliaciones de las rentas.

Para la firma del contrato se citara al adjudicatario, en el plazo anteriormente indicado y con la
documentacién citada, ajustandose el contrato de arrendamiento a lo establecido en el presente
pliego. En el mismo acto de firma se procedera a la entrega de las llaves del inmueble.

En ningln caso, se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato clausulas que
impliquen alteracién de los términos de la adjudicacion.

V. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION
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La valoracién de las proposiciones se realizara en base a los criterios y puntuaciones (Maximo
100 puntos) siguientes:

1.A. Para empresas ya constituidas (Maximo 15 puntos):

e De antigliedad inferior al afio: 15 puntos.
¢ De antigiedad entre 1y 2 afios: 10 puntos.
e De antigledad superior a dos afios: 5 puntos.

Para el computo se tendra en cuenta la fecha de la declaracion censal y el inicio del plazo
de solicitudes segun el apartado anterior.

1.B. Para empresas de nueva creacion se valorara la viabilidad del nuevo proyecto empresarial
para un periodo de 3 afios, considerando el plan de marketing, plan econdmico-financiero,
inversiones y financiacion y plan de recursos humanos, hasta un maximo de 15 puntos.

2. Tipo de actividad empresarial (Maximo 15 puntos)
a. Nuevas Tecnologias e I+D: 15 puntos
b. Actividades productivas: 10 puntos
c. Actividades comerciales o servicios: 5 puntos

3. Creacién de empleo (maximo 20 puntos)
Para los nuevos proyectos empresariales se concedera por la prevision de creacién de
cada puesto de trabajo a jornada completa (excluyendo a los socios no trabajadores y
becarios) 2 puntos (Maximo 20 puntos). La prevision debera estar ajustada al plan de
viabilidad, justificando la necesidad de los recursos humanos requeridos.
Para las ya constituidas se puntuara el nimero de contratos laborales o socio-trabajador a
jornada completa con dos puntos por cada uno hasta un maximo de veinte puntos.
En ambos casos, las jornadas a tiempo parcial puntuaran la mitad.

4. Innovacion. Se consideraran los aspectos innovadores de la empresa o emprendedor en
sentido amplio, considerando el contexto local, tanto por el desarrollo de productos o
servicios y procesos como por la gestién o aplicaciones tecnolégicas, la proteccidén de la
innovacion o el sistema de gestion, hasta un maximo de 10 puntos.

5. Por haber participado en Concursos de Proyectos Empresariales, organizado por el
Ayuntamiento de Dos Hermanas o cualquier otra Entidad Publica Local se concederan 2
puntos. El total maximo de este apartado sera de 10 puntos.

6. Por haber obtenido algin premio en la dltima edicibn del Concurso de Proyectos
Empresariales, organizado por el Ayuntamiento de Dos Hermanas o en otro concurso de
proyectos empresariales organizado por una Entidad Publica Local en el Ultimo afio se
concederan 10 puntos.

7. Por asistencia de trabajadores, directivos o socios de la empresa solicitante a cursos de
mas de 50 horas de formacion empresarial organizados por el Ayuntamiento de Dos
Hermanas: 1 punto cada curso (Maximo 5 puntos).

8. Si el proyecto o empresa fomenta la insercion laboral de personas con especiales
dificultades de acceso al empleo se concedera 2 puntos por cada persona, hasta un
maximo de 10 puntos. Si se trata de un centro especial de empleo tendra una puntuacion
de 10 puntos.
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9. Renta. La renta ofertada al alza de la base establecida obtendra por cada décima de euro
0.20 puntos, hasta un maximo de 5 puntos.

Vi.- OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS.

El adjudicatario abonara la renta en la forma y plazo indicados por el Ayuntamiento. Los locales
adjudicados deberan ser destinados a la actividad empresarial indicada por el solicitante,
constituyendo obligacion del mismo mantener permanentemente su destino durante la vigencia del
contrato. En caso de que el adjudicatario pretendiera ampliar o cambiar la actividad sera precisa la
previa y expresa autorizacion del Ayuntamiento, que resolverad lo que estima mas procedente.
Seran de su cargo los suministros y las contrataciones de servicios que requieran para su actividad
(incluyendo gastos de altas, bajas y gastos derivados de usos, consumos y suministros propios).

El adjudicatario debera cumplir con las condiciones de seguridad, salubridad, acusticas y
medioambientales, asi como cualquier otra recogida en las normas municipales, debiendo obtener
para su implantacién las correspondientes licencias y autorizaciones administrativas. Para la
ejecucion de obras de cualquier clase en el inmueble que se le adjudica, el interesado debera
obtener la previa y expresa licencia municipal.

Sera obligacion de los solicitantes iniciar la actividad antes de haber transcurrido tres meses desde
la firma del contrato de arrendamiento, debiendo consentir cuantas visitas de inspeccion estime
oportunas el Ayuntamiento.

El adjudicatario debera acreditar, previamente a la firma del contrato, la contratacién de un seguro
de responsabilidad civil por dafios a terceros y multirriesgos (limite minimo de 150.000€) para el
gjercicio de su actividad empresarial en el inmueble, por el periodo de contratacion.

El adjudicatario no podra subarrendar ni ceder a terceros el inmueble adjudicado ni los derechos y
obligaciones dimanantes del contrato sin la autorizacién del Ayuntamiento. Tampoco podra
permanecer inactivo por un periodo superior a seis meses.

Tales obligaciones tendran el caracter de condicion resolutoria expresa del contrato, por lo que su
incumplimiento constituira infraccidon muy grave y causa de resoluciéon del mismo.

VIl. DURACION DEL CONTRATO.

El plazo maximo de duracion del contrato no superara los tres afios para las naves ni los dos afios
para las oficinas. Se podrd acordar una prorroga por una anualidad, en funcién del interés
empresarial debidamente justificado y a criterio del Ayuntamiento, debiendo formalizarse
expresamente al menos con un mes de antelacién al vencimiento del mismo.

VIil. EXTINCION Y RESOLUCION DEL CONTRATO.
El contrato se extinguird por cumplimiento del plazo previsto o por cualquiera de los motivos
previstos en la vigente normativa. También sera causa de resolucion la necesidad del inmueble por
parte del Ayuntamiento por causas de interés publico.

El incumplimiento de las condiciones del contrato motivara su resolucion, con pérdida de la fianza.

IX. BOLSA DE PROYECTOS EN ESPERA
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Los proyectos que no hayan resultado adjudicatarios quedaran en lista de espera por un maximo
de un afio, salvo renuncia, pasando a formar parte de una bolsa de proyectos en espera del Vivero
por orden de puntuacién obtenida en la baremacion.

Producida una o varias vacantes en los inmuebles se hara pulblica en tablén y pagina web
municipal, ademas de notificarse a los integrantes de la bolsa, salvo a los que hayan renunciado
expresamente. Para la adjudicacion de vacantes se respetara el orden de prelacion establecido
segun la baremacién obtenida, debiendo aportar datos y declaraciones actualizadas. Las nuevas
adjudicaciones se formalizaran en contratos en las condiciones establecidas por la presente
convocatoria.

X. REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO INTERNO

E! adjudicatario se someterd a las normas e instrucciones de régimen interno del Vivero de
Empresas del Ayuntamiento, asi como a las normas reguladoras de la actividad que desarrolle,
cuyo incumplimiento sera causa suficiente para la resolucién del contrato.

Xl.- SANCIONES.

Los casos de incumplimiento, que no den lugar a la aplicacion de ofras medidas, seran
sancionados con sujecién a la potestad sancionadora de la Administracién en base a la
clasificacion siguiente.

Seran infracciones leves:

e El incumplimiento de requisitos, obligaciones y prohibiciones contenidas en el presente
pliego y contrato de arrendamiento, siempre que no estén tipificados como infraccién grave
0 muy grave.

Seran infracciones graves:

Hacer uso indebido del mobiliario y de las instalaciones

La introduccion de elementos o maquinaria no autorizada

No facilitar las labores de seguimiento y control por parte del Ayuntamiento
La colocaciéon de rétulos o sefiales no autorizadas

Causar dafios materiales en los inmuebles

La reincidencia de infracciones leves

Seran infracciones muy graves:

¢ El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del apartado VI, incluido el impago de
mas de tres mensualidades, que son motivos de resolucién contractual.

e Actos de deterioro graves de equipamientos, infraestructuras e instalaciones de los

inmuebles.

Falsear u ocultar datos en relacién al desarrollo de la actividad empresarial

Realizar actividades que pongan en peligro a personas o bienes

Coaccionar o amenazar a otras empresas pertenecientes al vivero de empresas

Reincidir en infracciones graves en el plazo de un afio.

Las empresas seran responsables, en todo caso, de las acciones de su personal.

Plaza de fa Constitucion 1. 41701 Dos Hermanas. Pliego de condiciones para el acceso a inmuebles para uso empresarial. 10




)

EXCMO. AYUNTAMIEN'FO DE DOS HERMANAS

Las infracciones prescribiran: las leves a los dos meses, las graves a los seis y las muy graves al
afio.

La cuantia de las sanciones sera de acuerdo a la siguiente escala:
a) Infracciones leves, apercibimiento o multa de hasta 900 euros.
b) Infracciones graves, multa de 901 a 1.500 euros.
¢) Infracciones muy graves, multa de 1.501 a 3.000 euros.

Las infracciones graves, ademas de la sancién indicada, conllevaran la resolucion del contrato de
arrendamiento. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obligacion del infractor de reparar y, en
su caso, indemnizar los dafios y perjuicios que hubiera ocasionado.

Sera competente para sancionar la Presidencia de la entidad Local, y su imposicién requerira la
apertura y tramitacion de procedimiento sancionador, siendo instructor el funcionario que nombre la
citada Presidencia.

Xil. DERECHO SUPLETORIO.

En lo no previsto en el presente pliego serd de aplicacion la Ley de Régimen Local, la Ley de
bienes de Entidades Locales de Andalucia y su Reglamento, el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, la Ley de Arrendamientos Urbanos, la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia y sus normas complementarias y demas disposiciones de pertinente aplicacion.

Xlll. PROTECCION DE DATOS.

Los emprendedores y empresas licitadoras autorizan al Ayuntamiento para que, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal, incorporen
sus datos contenidos en el expediente y sus tramites para su tratamiento, en un fichero
automatizado, que tiene como finalidad facilitar las actuaciones de control y mejora de los
procedimientos de gestion, comprobacién y seguimiento correspondiente a los 6rganos que
incorporan tales datos personales, quedando enterada de que, de acuerdo con lo previsto en la
citada Ley Organica, puedan dirigirse por escrito a este Ayuntamiento (Plaza de la Constitucion N°
1, 41701 Dos Hermanas) para ejercitar los derechos de acceso, cancelacién, rectificacion vy
oposicion de dichos datos.

ANEXO I. MODELO DE SOLICITUD

DON/DOM@. ... con DNII ..., , mayor de
edad, vecino o - BSOS , domiciliado en
....................................................... calle/avenida..................... n° ......................, en su propio
nombre 0 en representacion de..................c.ciiiiiii con CIF:.....ccccovveiiiiiinn, , con
domicilio en.............cc.cocviiiiiiiiiiiiiinl, teléfono..........c.oovvvieiiii JaX o ,
MOVIl.....ocoiiiii , €A , conforme acredito en la forma

establecida, enterado del anuncio publicado por el Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas por el que se
convoca CONCURSO PARA EL ACCESO EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS DE
TITULARIDAD MUNICIPAL PARA USO EMPRESARIAL, y declarando conocer suficientemente el pliego de
condiciones, que acepta integramente en sus propios términos, declara bajo su responsabilidad que retine
todas las condiciones y requisitos especificados, adjunta la documentacién establecida y manifiesta lo
siguiente:

Primero.- Que estando interesado en desarrollar mi actividad empresarial en régimen de arrendamiento,
fomo parte en la presente convocatoria comprometiéndome al pago de la renta del inmueble (opcional: Nave
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/oficina sitaen ....................... ), por el importe fijado en el Apartado Il incrementado, en su caso, en ........
€/ f1er afio, ........... €/2° afio, ........ €/3er afio (este 3er afio solo para naves) y prérroga en . .. € con
destino expreso a mi actividad Consistente
en

Segundo.- Igualmente me comprometo a formalizar el correspondiente contrato de arrendamiento con el
Ayuntamiento de Dos Hermanas en el lugar y fecha que me indique a tal efecto.

Lugar, fecha y firma del solicitante

ANEXO II. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE.

D/D? , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n°__, con DNI n° , en su
propio nombre o en representacion de la Entidad , con CIF n° , @

efectos de su participacién en el Concurso para el acceso en régimen de arrendamiento de espacios de
titularidad municipal para uso empresarial, ante el Exemo. Ayuntamiento de Dos Hermanas.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en el citado concurso, conociendo el pliego de condiciones.
SEGUNDO. Que no dispone de espacio adecuado para el desarrollo de la actividad empresarial.

TERCERO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado primero del articulo 146 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico para ser adjudicataria del contrato de servicios ,
en concreto:

— Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

— Que cuenta con los requisitos de solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

— Que no esta incursa en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico y se halla al corriente del cumplimiento de sus
obligaciones tributarias, con la administracién estatal autonémica y local, y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales esparioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccién de correc electrénico en que efectuar todas las notificaciones relativas a este
procedimiento de contratacion es , Teléfono
siendo la persona fisica de contacto D

/D?

CUARTO. Que se compromete a acreditar la posesioén y validez de los documentos a que se hace referencia
en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o
en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20

Firma del declarante,
Fdo.:

ANEXO Ill. MODELO DE DECLARACION PARA SOBRE “C”.

D/D2 , con domicilio a efectos de notificaciones en

, o ., n°___, con DNI n° , en su
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propio nombre o en representacién de la Entidad , con CIF n° a
efectos de su participaciéon en el Concurso para el acceso en régimen de arrendamiento de espacios de
titularidad municipal para uso empresarial, ante el Excmo. Ayuntamiento de Dos Hermanas.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. (Solo rellenar en caso de empresas ya en funcionamiento) Que la empresa lleva funcionando
(marquese con X lo que proceda):

a. Menos de 1 afio..............
b. Entre1yZ2afios.............
c. Masde?2afios ..............

SEGUNDO. Que el tipo de actividad a desarrollar en el inmueble solicitado corresponde a (mérquese con X
la que proceda):

a. Nuevas tecnologiase I+D...... e,
b. Actividades productivas ...........................
¢. Actividades comerciales o servicios............

TERCERO. Que SI ..... NO...... (marque segun proceda) ha participado en Concursos de Proyectos
Empresariales, organizado por el Ayuntamiento de Dos Hermanas o cualquier otra Entidad Publica Local.

CUARTO. Que SI..... NO ....... ha obtenido algin premio en la Ultima edicion del Concurso de Proyectos
Empresariales, organizado por el Ayuntamiento de Dos Hermanas o en otro concurso de proyectos
empresariales organizado por una Entidad Publica Local en el ditimo afio.

QUINTO. Que SI.... NO ... Justifica asistencia de trabajadores, directivos o socios de la empresa
solicitante a cursos de més de 50 horas de formacion empresarial organizados por el Ayuntamiento de Dos
Hermanas.

SEXTO. Que SI..... NO ....... el proyecto o empresa fomenta la insercién laboral de personas con especiales
dificultades de acceso al empleo,

SEPTIMO. Que SI..... NO ....... Se trata de un centro especial de empleo.

OCTAVO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos justificativos de las
anteriores declaraciones en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier
momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20___

Firma del declarante,
Fdo.:

§

Dos Hermanas, 11 de marzo de 2016/'

La Tte. AlcAlle) = El técnito q;;,;la/ﬁ'g/légacién,

/1 I

i | 19 L/
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